VESILAHDEN KUNTA

VESILAHTI

OLTAVANTIEN YMPARISTON ASEMAKAAVAMUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 19.8.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on maéaaritelty Maankayttdo- ja
rakennuslain 63 8§:ss& mm. seuraavasti: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seké kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen
vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisila on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen l&htokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”
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Tarkoituksena on siis kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missd vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu vaalean sinisella varilla ylldolevaan
karttakuvaan. Alueen tarkempi rajaus saattaa viela muuttua suunnittelutyon kuluessa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vesilahden kunnan Kirkonkyldssé Rautialantien ja kirkon
eteldpuolella. Asemakaavamuutos koskee Kirkonkylan korttelin 108 tontit 11 ja 10, Korttelin 109
tontit 2 ja 3 seka Oltavantien katualuetta ja jalankululle ja pyorailylle varattua tiealuetta. Alueen
pinta-ala on n. 1,3 hehtaaria. Suunnittelualuetta voidaan tarkentaa kaavoituksen edetessa.
Asemakaavasta kaytetdan nimea Oltavantien ympéariston asemakaavamuutos.



ALOITE

Kaavamuutos on tullut vireille katualueiden ja tiealueiden osalta kunnan aloitteesta ja
tonttijaon muuttamisen osalta yksityisen maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutos on
tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 9.4.2018 § 73. Vireille tulosta julkaistaan kuulutus
Lempaalan- Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla seka internet-sivuilla.

LAHTOTIEDOT JA SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaava

Kuvaote asemakaavayhdistelmasta.
Kaavamuutoksen suunnittelualue on merkitty
siihen sinisella aluerajauksella. Alueella on
voimassa asemakaava vuodelta 2004 tonteilla
11 jal0 seka Oltavantien ja
kevyenliikenteenvaylan osalla. Tontti 11 on
osoitettu asuin-,liike ja toimistorakennusten-
korttelialueeksi, jolla ympéristd sailytetaan.
Kortteli on osa kulttuurihistoriallisesti
yhtenaisesti rakennettua aluetta. Ympariston
vanhan rakennuskannan, puuston, tieston,
pihapiirien rakenteiden ja yleisilmeen
sdilymiseen seké uudisrakentamisen
sopeutumiseen ymparistoon tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Tontti 10 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi. Korttelin 109
asemakaava on vuodelta 1979. Tontit on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi.
Rakennusoikeus on asemakaavoissa osoitettu
tehokkuusluvulla ja rakennusten kattokaltevuus
on maaréatty 40-45astetta.

Alueella on voimassa Vesilahden Kirkonkyléan
osayleiskaavan muutos ja laajennus vuodelta

N 2006 jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi

asuntoalueeksi (AP). Yleiskaavassa tontit
korttelin 108 tontit 11, 1 ja 2 on alueeksi,jolla
ymparisto sdilytetédan (/s) ja luku merkinnén
alapuolella viittaa kaavaselostuksen kohde-
luetteloon, jossa sailytettdvat ominaispiirteet on
eritelty. Kohteita koskee méaarays:
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen
purkamiseen tulee olla pakottava syy ja

¥ rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus tai
muutostoiden tulee olla sellaisia, etta kohteen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin arvoihin. Ymparistoé on
hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei
oleellisesti muutu.



Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa rajatun Kulttuurihistorian ja maiseman kannalta
arvokkaaksi alueeksi merkitylla sk-alueella. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd, Vesilahden kirkonkyldn miljod. Aluetta koskee maarays: Alueen
ominaispiirteet, kuten vanha rakennuskanta, tiestd ja avoimet maisematilat tulee sailyttaa.
Vanhaa rakennusta ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Alueella
tapahtuva rakentaminen ja ympdristbnhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Yleiskaavassa on lisdksi yleisméaarays: Asemakaavoituksen - sekd toteutuksen yhteydessa
tulee huolehtia uudisrakennusten sopeutumisesta materiaaleiltaan, mittakaavaltaan ja
varitykseltddn ymparoivaan rakennuskantaan sekéd maisemaan.

Maakuntakaava

Vesilahdella on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 (8 6) hyvaksyméa
Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Kuvaote on voimassa olevasta Pirkanmaan
maakuntakaava 2040 sta Kirkonkylan kohdalla.
Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Merkinndlla osoitetaan asumisen,
kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Merkintd sisaltdd niihin liittyvat paavaylia
pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat
teollisuusalueet sekd paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Alue kuuluu kokonaisuudessaan esitettyyn valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (Mav), Vesilahden kulttuurimaisema. Maisema-alue on merkitty vaalean sinisella
vaakaraidoituksella ja sitd koskee suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen
maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista
huomiota.

Suunnittelualue on osa Vesilahden kirkon ymparisttd, joka on maakuntakaavassa osoitettu
aluemerkinnélla: Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd. Aluetta koskee
suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen
sailymista ja edelleen kehittdmisté. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-

ristbn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Vesilahden Kirkonkyla sijaitsee maakuntakaavan osoittamalla Kasvutaajamien
kehittamisvythykeelld. Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja
metséatalous-valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin
kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvythykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyron,
Kangasalan, Lempaélan, Nokian, Pirkkalan, Palkdneen, Tampereen, Valkeakosken,
Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne
tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinté ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niité tukevien
maaseudun elinkeinojen kehittdmisté ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittdmissuositus:
Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikka-
rakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikkennejarjestelyihin, erityisesti



joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen
saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin sek& luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistbarvojen turvaamiseen.

Muut suunnitelmat ja lahtokohdat seka laadittavat selvitykset

Alue sijaitsee valtakunnallisten alueidenkayttGtavoitteiden tarkoittamalla
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Vesilahden kulttuurimaisemat
(Valtioneuvoston periaatepaétts 5.1.1995)

Alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaénndksia, eikd Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisia, valtakunnallisissa inventoinneissa mainittuja
kohteita.

Alueelta on laadittu Kirkonkylan ja sen ympadriston rakennusinventointi  ja
maisemabhistoriaselvitys, Jari Heiskanen 2004, jota k&aytetd&n soveltuvin osin kaavan
pohjaselvityksena.

Alueelta tullaan laatimaan ajantasainen pohjakartta.

MAANOMISTUS

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessd omistuksessa. Tiealue on yleista aluetta,
Kirkonkylan kadut.

TAVOITTEET

Alueen asemakaavaa olisi tarpeen muuttaa pyorateiden aluevarausten, Oltavantien tiealueen
kadantdpaikan ja korttelin 108 tontin 11 tonttijaon osalta. Tavoitteena on myos kaavamerkistdjen
ja méaaraysten tarkistaminen sekda muuttaminen. Tavoitteena on huomioida erityisesti alueen
arvokas kulttuuriympadristo ja sovittaa rakentaminen siihen. Muilta osin kaavoituksen tavoitteita
voidaan tarkentaa kaavoituksen edetessé.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittévat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinympariston;

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen;

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;
elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Asemakaavan muutoksessa korostuvat edelld luetelluista kohdat 1, 4 ja 5.



OSALLISET
Keskeisind osallisina voidaan pitédé seuraavia:

e Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden kiinteistot ja asukkaat

e Suunnittelualueella ja sen lahivaikutusalueella sijaitsevat yritykset ja niiden tyontekijat

e Pirkanmaan ELY- keskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan liitto

e Elenia Oy

e Kunnan hallintokunnat (tekninen-, rakennus- ja ymparistd- seké sivistys lautakunnat,
elinvoimatoimikunta)

e Kunnan ymparistonsuojelu

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Narvan kylassa toimivat seurat ja yhdistykset

Osallisten luetteloa voidaan tdydentda tyon aikana

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Vireillepano
Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Lempdaaldn- Vesilahden Sanomissa, kunnan

ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden
kiinteist6jen omistajia ja asukkaita tiedotetaan vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan teknisessé toimistossa seka kunnan
internet sivuilla né&htdville asettamisesta alkaen koko suunnittelutyén ajan ja se lahetetdan
tiedossa oleville kaava-muutosalueen ja siihen rajoittuville osallisille. Osallisilla on mahdollisuus
ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheessa laaditaan asemakaavaluonnos, joka l|aht6kohdat huomioiden

mahdollisimman hyvin vastaa asetettuja tavoitteita. Tarvittaessa jarjestetddn neuvotteluja eri
osapuolten kesken. Tésséa vaiheessa tehdaan myads tarvittavat selvitykset.

Kunnanhallituksen hyvaksymé& asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi
mielipiteiden saamista varten kunnan teknisessa toimistossa sekd kunnan Internet-sivuilla.
Néahtdvana olosta tiedotetaan Lempaalan- Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja
internet-sivuilla. Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden kiinteistéjen omistajia ja
asukkaita tiedotetaan kirjeitse. Tarvittaessa pyydetddn lausuntoja asianomaisilta
viranomaisilta. Osalliset voivat esittdd mielipiteensd luonnoksesta sen néhtadvéandoloaikana
suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen jalkeen kaavaluonnokseen tehd&dén tarvittavat muutokset ja laaditaan
kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus kasittelee. Taman jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville kunnan teknisessa toimistossa sekd kunnan Internet-sivuilla 30 péivan
ajaksi. Kaavaehdotuksesta  pyydetddn lausunnot asianomaisilta  viranomaisilta.
Kaavaehdotuksen nahtavanéoloaikana kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta.

Néahtdvanaolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Lempdaalan—Vesilahden Sanomissa seka
kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden
kiinteistéjen omistajia ja asukkaita tiedotetaan kirjeitse. Kaavaehdotuksesta jatettyihin



muistutuksiin laaditaan vastineet, ja mikadli ne antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan.
Muistutuksen tehneille postitetaan kaavoittajan vastine.

Hyvéksymisvaihe
Kunnanvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta. Osallisilla on 30 péivan valitusoikeus

kunnanvaltuuston paéatoksestda Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Muistutuksen tehneité
tiedotetaan hyvaksymispaatoksesta.

Yhteystiedot
Kirjalliset mielipiteet/muistutukset/lausunnot osoitetaan:

Kunnanhallitus, Vesilahden kunta, Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti

Suullista palautetta voi antaa olemalla yhteydessé kaavoituksesta vastaaviin henkilGihin
kunnassa.

Kaava-aineistojen nahtavillaolot
Tekninen toimisto, osoite Kestintie 3, Narva
Kunnan kaavoituksen internet sivuilla:

https://www.vesilahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

AIKATAULU

Asemakaavan valmisteluvaiheeseen on ryhdytty kesalla 2018. Tavoitteena on asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville syksylla 2019 ja asemakaavaluonnos néhtaville
talvella 2020. Ehdotusvaihe ajoittunee alkuvuoteen 2019.

YHTEYSHENKILOT

Aluearkkitehti Leena Lahtinen
puh. 040 335 4223 e-mall
leena.lahtinen@urjala.fi




