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2. TIVISTELMA

2.1. Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vesilahden Hinsalassa Laukonselan rannalla. Suunnittelualueessa
ovat mukana osat kiinteistoista Hukia 922-405-2-38, Keskitalo 922-405-2-35, Pelto-Karki
922-405-15-63, Hoppu 922-405-3-16 ja Yleinen tie 922-895-2-9.

Kaava-alueen halki kulkee Hinsalantie. Hinsalantien etel&puolella kaava-alue rajoittuu Lau-
konselan Palvaanlahden rantaan. Hinsalantien pohjoispuolella kaava-alueeseen on rajattu
alue, joka rajautuu Hinsalantien varressa kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 lannen puolei-
seen rajaan ja kiinteiston Hukia 922-405-2-38 idanpuoleiseen rajaan. Pohjoisessa kaava-alu-
eeseen on rajattu kiinteistdjen Hukia 922-405-2-38, Keskitalo 922-405-2-35 ja Pelto-Karki
922-405-15-63 aluetta noin 100 metrin etaisyydeltd Hukian ja Keskitalon pihapiireista.

limakuva ja alueen kiinteistdrajat. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.
Asemakaavan muutos on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 26.6.2023. Osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.7.-30.7.2023 valisené aikana. Kaavaluonnos ja
muu valmisteluaineisto olivat nahtavilla 14.12.2023 - 22.1.2024 vélisena aikana.



2.3. Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on, etta ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan leirintaalue
ja sen tarvitsema lisarakennusoikeus. Tavoitteena on ohjata rakentamista ja muuta maan-
kayttoa ymparisto ja maisema huomioiden.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 13,7 ha.

2.5. Rakennusoikeus
Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta 1920 kem3.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttdd, etta rantavydhyke sailytetaan puustoisena.

2.7. Lahtdaineisto ja laaditut selvitykset

e Luontoselvitys, Vesilahti, Hinsala. Hukianhovin ranta-asemakaavan alue. 11.10.2023, tayden-
netty 27.3.2024. Miljoésuunnittelu Henna Koskinen.

e Liito-oravaselvitys 27.2.2024. Metsatalousinsinddri, metsdasiantuntija Johanna Suonsivu, Met-
sahoitoyhdistys Pirkanmaa ry.

¢ Vesilahden Hukianhovin ranta-asemakaava-alueen lepakoiden ja sudenkorentojen elinympéa-
ristdpotentiaalin arviointi. 18.3.2024. Miljoésuunnittelu Henna Koskinen

e Viitasammakkoselvitys, Vesilahti, Hinsala. Hukianhovin ranta-asemakaavan alue. 16.5.2024.
Miljodsuunittelu Henna Koskinen.

e Vesilahti, Hukianhovin arkeologinen tarkkuusinventointi. 26.10.2023, Heilu Oy.

e Pirkanmaa. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. VAMA 2021. Ympéristoministerio.
Suomen ymparistokeskus. 2021.

e Maakuntakaava 2040. Kulttuurimaisemat 2014. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistori-
allisesti arvokkaat maatalousalueet. Pirkanmaan liitto 2015.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

Nakyma kaava-alueelle eteldstd Palvaanlahden suunnasta.

Nakyma kaava-alueelle idasta.



Nakyma kaava-alueelle pohjoisesta.

Nakyma kaava-alueelle lannen suunnasta.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi vakituiseen asumiseen kéaytettya asuinrakennusta. Kiinteiston
Hukia 922-405-2-38 alueella harjoitetaan asumisen lisdksi matkailupalvelujen tilausravintola-
juhla- ja pitopalvelutoimintoja. Yritystoimintaa varten on toteutettu ravintola-, kokous- ja juhla-
tiloja paarakennukseen seka pihapiirissa sijaitsevaan erilliseen juhla- ja kokoustilaan ja kota-
rakennukseen. Liséksi rannassa on savusauna.



Kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella sijaitsee asuinrakennuksen lisaksi lampokeskus,
jossa polttoaineena kaytetdan haketta, seka konehalli. Lisdksi pihapiirissé on kaksi pienta ta-
lousrakennusta.

Kaava-alue sijaitsee Laukonselén Palvaanlahden rannassa. Vesiston syvyys alueella on alle
1,0 metria. Kaava-alueella on rantaviivaa noin 405 metrid. Rannassa on puinen laituri.

Pihapiirien ulkopuolella kaava-alueella on viljeltyja alueita ja metsaa. Viljelty alue ulottuu I&-
hes rantaan saakka. Rannassa on puustoa. Kaava-alueeseen sisaltyy pieni alava niemialue
kiinteiston Hoppu 922-405-3-16 alueella.

Palvaanlahden alueella on yksi rantaan rajoittuva vakituisen asumisen rakennuspaikka. Lan-
nessa, noin 500 metrin etdisyydella kaava-alueelta, Teinisalontien varrella on 2 vakituista
asuntoa ja 5 loma-asuntoa. ldassa, noin 200 metrin etdisyydella kaava-alueelta, Savistenlah-
den alueella on 7 loma-asuntoa. Kaava-alueen pohjoispuolella, noin 150 metrin etaisyydella
kaava-alueelta, Sierimonlahden rantaan rajoittuen on 3 vakituista asuntoa ja 10 loma-asun-
toa.

Hukianhovista on matkaa Narvaan noin 9 km. Laukon kartanoon on matkaa noin 3 km.
Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.

Arkeologinen kulttuuriperinté ja rakennettu ymparisto
Kaava-alueelta on laadittu arkeologinen selvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Vesilahden Hinsalassa tehdyn arkeologisen tarkkuusinventoinnin aikana paikannettiin 1700-
luvun autioitunut talotontti (Hinsala Joppi, kiinted muinaisjaannds, muinaisjadnnéstunnus
1000049711), 1800-luvun taloon liittyvén talousrakennuksen (navetta tms.) jaannos (Kilpi-
lamminlahti, muu kulttuuriperintdkohde, muinaisjadnndstunnus 1000049712) seka mahdolli-
sesti rautakauteen ajoittuva veitsen tera (Palvaanlahti, irtol6yto).

Hukian nykyinen paarakennus ja pihapiirin matkailua palvelevat juhla- ja kokousrakennus
seka kotarakennus on rakennettu vuosien 1990-2001 valilla. Lisaksi pihapiirissé on kellari ja
aitta. Rannassa on liséksi savusauna.

Kiinteiston Keskitalo alueella on asuinrakennus, joka on rakennettu 1900-luvun alkupuolella
(Vesilahden kunnan rakennusvalvonnan rekisterin mukaan vuonna 1920). Rakennuksessa
on luonnonkivista lohkottu perustus, hirsirunko, puulautaverhous ja mansardikatto. Raken-
nusta on laajennettu kuistilla ja ikkunat on uusittu vuonna 2017. Keskitalon pihapiirissa on
vuonna 2003 rakennettu konehalli, vuonna 2018 valmistunut hakelampdkeskus, uudehko ke-
vytrakenteinen rungoltaan yléspain leveneva pieni aitta, lautarakenteinen talousrakennus
seka hevosen laidunalueen laidalla sijaitseva talousrakennus.

Kaava-alueella rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu toteutunut kerrosala on 1241 ker-
rosalaneliometria.



Ote arkeologisesta tarkkuusinventoinnista. Alueella sijaitsevat muinaisjadanndskohteet on merkitty erivarisin pis-
tein ja aluerajauksin. Pisteiden vieressa olevat numerot ovat raportin kohdenumeroita: 1. Joppi (kiinted muinais-
jaénnos), 2. Kilpilamminlahti (muu kulttuuriperintékohde) ja 3. Palvaanlahti (irtoloyt6). Lahde: Vesilahti, Hukianho-
vin arkeologinen tarkkuusinventointi. 26.10.2023, Heilu Oy.

Kiinteistén Hukia 922-405-2-38 alueella Hinsalantien pohjoispuolella olevat rakennukset:

Hukianhovin paarakennus on rakennettu vuonna Aitta. Aitan rakentamisajankohta ei ole tiedossa.
1990. Kaytetty rakennusoikeus on 331 kemz.

Juhla-/kokoustila on rakennettu vuonna 2001. Kay- Kotarakennus on rakennettu vuonna 2001. Kaytetty
tetty rakennusoikeus on 90 kem?. rakennusoikeus on 42 kemz.



Kellari.

Kiinteiston Hukia 922-405-2-38 alueella Hinsalantien etelapuolella olevat rakennukset:

Rannassa sijaitseva savusauna, joka on rakennettu Lato lahella Hinsalantieta. Ladon rakentamisajan-
vuonna 1994. Kaytetty rakennusoikeus on 25 kemz. kohta ei ole tiedossa.

Kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella olevat rakennukset:

Asuinrakennus kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alu-  Lampokeskusrakennus kiinteiston Keskitalo 922-405-
eella. Alun perin 1900-luvun alkupuolella rakennettu 2-35 alueella. Rakennus on rakennettu vuonna 2018.
rakennus on laajennettu ja muutettu nykyiseen ulko- Kaytetty rakennusoikeus on 201 kemz2.

asuunsa vuonna 2017. Kaytetty rakennusoikeus on

192 kemz.



Konehalli kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella. Talousrakennus kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35
Rakennus on rakennettu vuonna 2003. Kaytetty ra- alueella. Rakentamisajankohta ei ole tiedossa.
kennusoikeus on 360 kemz2.

Hevosen laidunaitauksen laidalla on pieni talousra- Aitta.
kennus.

Luonnonymparistd
Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Luontoselvityksessé alueesta kerrotaan seuraavaa:

"Selvitysalueelle sijoittuivat seuraavat luontoarvoja omaavat alueet, jotka esitetty sivun 8 kartalla:
2. Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen kangas (metséinen saareke selvitysalueen lansiosassa)
- vaarantunut (VU) luontotyyppi

- melko luonnontilainen, joskin kulttuurivaikutteinen

- laidunnusvaikutus nahtévissa puuston eri-ikéisyytend ja kasvillisuuden kerroksellisuutena

- viljelyalueiden monimuotoisuutta lisdava elinympéaristo

6. Kallioymparisto
- Metsélain 10 8§:n mukainen erityisen tarke& elinymparisto

7. Tuore keskiravinteinen lehto (paaosin rantayleiskaavan mukaisella rakennuspaikalla)
- vaarantunut (VU) luontotyyppi

- pitkéalti luonnontilainen

- vanhaa niittya

- lammin eteld-lansisuuntainen rantaan rajoittuva rinnelehto

8. Rantaluhta

- avoluhta

- sdilyva (LC) luontotyyppi

- metsalain 10 8§:n mukainen erityisen tarkeda elinymparisto

11. Lehtipuuvaltainen puustoinen pieni saareke peltojen keskella selvitysalueen itdosassa
- viljelyalueiden monimuotoisuutta lisaava elinymparistt
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Metsélain mukaan sen 10 §:n mukaisten erityisen tarkeiden elinympéristdjen omaispiirteet tulee sailyt-
téaa. Alueet on lain mukaan saastettava muun muassa uudistushakkuilta ja kasvillisuutta vahingoitta-
valta maanpinnan kasittelylta.

Hinsalantien varressa selvitysalueen itdosassa sijaitsi ymparistostaan erottuva kallioympéristd (kohde
6). Kallioympaéristoisséa elaa aareviin olosuhteisiin erikoistunutta lajistoa. Kallioympéristdjen ekologinen
erityisluonne ja maisemalliset arvot tekevét niistéa sailyttdmisen arvoisen elinympériston.

Selvitysalueen etelaosassa sijaitsi etela-lansirinteinen rantalehtometséa (kohde 7), jolla oli maisemallis-
ten arvojen lisdksi luontoarvoja. Alueen pitkalti luonnontilaiseen puustoon kuuluivat niin luonnon moni-
muotoisuudelle tarkeat varttuneet haavat, kuin lahopuustoakin. Edella mainitut ovat tarkeita monipuoli-
sen lajiston elinymparistéja. Rannan ja pellon reunavaikutus lisda alueen luonnon monimuotoisuutta.
Luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi alueen ominaispiirteet olisi suotavaa mahdollisuuksien mu-
kaan sailyttaa.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsi ruovikkoinen rantaluhta (kohde 8). Rantaluhdat ovat luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeitd maa- ja vesiekosysteemien vaihettumisvydhykkeitd. Rantaluhdat ovat
linnustolle tarkeité pesimis- ja suojapaikkoja, eiké niiden valittdoméaén laheisyyteen siksi suositella ra-
kentamista.

Kasvillisuudeltaan ja maastoltaan erottuvat metséiset saarekkeet (kohteet 2 ja 11) tuovat eliblajistol-
lista vaihtelua viljely-ymparistdihin lisaten luonnon monimuotoisuutta ollen siksi séilyttdmisen arvoisia
kohteita.

Selvitys ei nostanut esiin muita sellaisia elinymparistdja tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida alu-
een maankaytoén suunnittelussa.”

Ote luontoselvityksen karttakoosteesta. Kartalle numeroidut alueet.

1. Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen kangas selvitysalueen lansiosassa
2. Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen kangas (metsainen saareke
selvitysalueen lansiosassa)

3. Nuori tuore kangas selvitysalueen pohjoisosassa

4. Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen kangas selvitysalueen
pohjoisosassa
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5. Nuori lehtomainen kangas selvitysalueen itdosassa

6. Kallioympéristd (Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarked elinymparisto)
7. Tuore lehto (vanhaa niittya)

8. Rantaluhta (Metsélain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto)

9. Nuori tuore kangas selvitysalueen lounaisosassa (Osittain vanhaa niittyd)
10. Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas selvitysalueen lansiosassa

11. Lehtipuuvaltainen puustoinen pieni saareke pellon keskella selvitysalueen
ithosassa

12. Vanhan niityn istutusmetsa selvitysalueen etelaosassa

Lahde: Luontoselvitys, Vesilahti, Hinsala. Hukianhovin ranta-asemakaavan alue. 11.10.2023 (taydennetty
27.3.2024). Milj66-suunnittelu Henna Koskinen.

Kaava-alueelta on lisaksi laadittu liito-oravaselvitys, lepakoiden ja sudenkorentojen elinympa-
ristdpotentiaalin arviointi seké viitasammakkoselvitys.

Laaditussa liito-oravaselvityksessa todetaan seuraavaa:

"Maastokierroksen aikana 27.2.2024 totesin, ettd merkkeja liito-oravasta tai sille soveltuvasta kolo-
puusta saati metsikdsta ei I6ytynyt. Havaitut kolot olivat palokarjen tekemia ja liian isoja liito-oravalle.
Kolopuun laheisyydessa ei ollut sopivaa lepikkoa ravintopuina tai isoa kuusta tarjoamassa suojaa.
Nain ollen alue ei ole liito-oravalle sopiva elinymparisto.”

Laaditussa lepakoiden ja sudenkorentojen elinympadristopotentiaalin arvioinnissa todetaan
seuraavaa.:

"Selvitysalueen kaltaiset puoliavoimet maaseutuymparistot veden laheisyydessa vanhoine rakennuksi-
neen ja varttuneine rantapuustoineen ovat mahdollista lepakoiden elinymparistda. Kaikki Suomen le-
pakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin (liite 1V) tiukan suojelun piiriin. Mikéli alueelle suunnitellaan
voimakkaita ympariston muutoksia kuten avohakkuita, vanhojen puiden/kolopuiden kaatamista tai ra-
kennusten purkamista, tulisi lepakoiden esiintyminen ja alueen ekologinen merkitys niiden suojelun
kannalta selvittaa.

Vihredlla esitettyna potentiaalisimpia lepakoiden elinymparistdja alueella; rakennusten ymparistd seka puustoinen
ranta-alue. Lahde: Vesilahden Hukianhovin ranta-asemakaava-alueen lepakoiden ja sudenkorentojen elinympa-
ristdpotentiaalin arviointi. 18.3.2024. Miljdésuunnittelu Henna Koskinen.
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Vesiymparistot, joilla esiintyy runsaasti upos- ja kelluslehtista vesikasvillisuutta ovat tyypillista elinym-
paristéa sudenkorennoille. Suomessa esiintyvista sudenkorentolajeista luontodirektiivin (liite 1V) tiukan
suojelun piiriin kuuluvat idankirsikorento, viherukonkorento, kirjojokikorento, sirolampikorento, lumme-
lampikorento ja taplalampikorento. Tiukan suojelun piiriin kuuluvien lajien elinympéristdjen heikentami-
nen ja havittdminen on kiellettyd. Lajit ovat myos luonnonsuojelulailla rauhoitettuja. Edellda mainituista
lajeista selvitysalueen rannan rehevan kasvillisuuden alueilla ympéristdineen arvioidaan sijaitsevan
mahdollista elinympéristéa idankirsikorennolle, sirolampikorennolle, lummelampikorennolle ja tapla-
lampikorennolle. Potentiaalisten elinymparistojen sijainti on osoitettu kuvassa 2. Mikali alueille suunni-
tellaan muuttavia toimia kuten ruoppausta tai kasvillisuuden poistoa, tulisi sudenkorentojen esiintymi-
nen alueella kartoittaa.”

Vihredlla osoitettuna alueet, joilla on potentiaalia sudenkorentojen elinympéristoksi. Lahde: Vesilahden Hukianho-
vin ranta-asemakaava-alueen lepakoiden ja sudenkorentojen elinymparistdpotentiaalin arviointi. 18.3.2024. Mil-
jédsuunnittelu Henna Koskinen

Laaditussa viitasammakkoselvityksessa todetaan seuraavaa:

"Selvitys kohdennettiin alueelle, jonka arvioitiin olevan viitasammakolle soveltuvaa elinymparistéa (li-
saantymisaluetta). Selvitysalueelle tehtyind kahtena kuuntelukertana (30.4.2024 ja 6.5.2024) ei kum-
panakaan havaittu viitasammakon (Rana arvalis) dantelya. Lajin esiintyminen alueella on selvityksen
perusteella epatodennakdoista.”

Maisema

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaise-
mat) ja osa maakunnallisesti arvokasta Hinsalan kulttuurimaisemaa.
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Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitysinventoinnissa (VAMA 2021) kerro-
taan, ettd Vesilahden kulttuurimaisema edustaa Keski-Hameen historiallista maanviljelysmai-
semaa, jonka arvoa nostavat kauan jatkuneesta asutuksesta kertovat runsaat muinaisjaan-
nokset seka pitkat ja ehyet nakymat peltojen yli vesistoalueille.

Pirkanmaan maakuntakaavan selvityksessa Kulttuurimaisemat 2014 Hinsalan kulttuurimaise-
man kohdekortin mukaan arvoalue on historiallisesti arvokasta maatalousaluetta, joka on sai-
lynyt viljelyksessé vahintdan 1800-luvulta saakka. Alue edustaa perinteisté ja vaihtelevaa
maisemakuvaa. Selvityksen mukaan alueella ei ole historiallisia kylatontteja, historiallisesti
merkittavaa tielinjaa, kiinteitd muinaisjaannoksia tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040 taustaselvityksesta Kulttuurimaisemat 2014, Pirkanmaan maisemallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet. Kuva kohdekortista Vesilahti, Hinsalan kulttuurimaisema.

Hinsalan niemialue jakautuu maisemallisesti lansi-itd suunnassa lansiosan Laukon maisema-
alueeseen ja itdosan Hinsalan maisema-alueeseen seka toisaalta pohjois-eteldsuunnassa
pohjoisen metséiseen, kallioiseen ja jyrkkdan alueeseen ja etelan viljeltyyn, loivaan ja ala-
vaan alueeseen. Hukia sijoittuu tdssa maisemajaossa idan puoleiseen Hinsalan maisema-
alueeseen ja eteldosan alavaan viljelyalueeseen.

Hukian kohdalta itd&n pain aina Hinsalan niemen karkeen saakka maisema on viljeltyjen pel-
tojen ja pienialaisten metsaisten kumpareiden kudelmaa. Hinsalantien linjaus Hukian koh-
dalla on viivasuora. Hukian kohdalla molemmista suunnista lahestyttaessa tie nousee hie-
man ja sita reunustavat metsét. Hukian kohta on erddnlainen maiseman solmukohta, jonka
jalkeen sen lansi- ja itdpuolella tieltd avautuvat jalleen avoimet viljelymaisemat pitkine naky-
mineen.

Kaava-alue sijoittuu tilakeskuksen ymparistton, jossa pihapiiria ymparoivat pienialaiset met-
sat ja monimuotoiset peltolohkot. Hukian tilakeskuksen kohdalla ei ole laajoja yhtendisia vilje-
lymaisemia, vaan alue on maisemaltaan ja nakymiltaén rikkonaista ja pienimittakaavaista.
Hukian kohdalla rantavydhyke on melko puustoista, minka takia alueelta avautuu vain kapea
nakyma kohti vesistoa.
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Palvaanlahden alueella vesiston puolelta havainnoituna maiseman kannalta merkittavimpia
ovat lahden molemmin puolin olevat niemet: Teinisalo, Sauvalannokka ja Haapalahdennokka
seké Teinisalon edustalla olevat saaret: Rajasaari ja Kertunsaari. Niemien valissa sijaitseva
Palvaanlahden alue sijoittuu maisemassa melko suojaiseen paikkaan. Suojaisuutta lisaavat
alava maasto, rantaviivan rikkonaisuus ja rantojen puustoisuus.

Korkeussuhteiltaan kaava-alue sijoittuu Hinsalan niemialueen eteldosan alavalle alueelle.
Pohjoisessa Sierimonlahden molemmin puolin on korkeat kallioiset méet.

Kuva, jossa metsamaa on esitetty vihredlla ja peltolohkot vaalean keltaisella. Kaava-alueen rajaus on esitetty sini-
sella viivalla. Lahde: Luonnonvarakeskus, Metsantutkimuslaitoksen valtakunnan metsien monilahteinen inven-
tointi 2021 metsdmaa ja Ruokavirasto, peltolohkorekisteri 2022.
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Maiseman elementit kaava-alueella.

Jarvimaiseman elementit Palvaanlahden alueella.
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Rinnevarjostus Hinsalan niemesta. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Maapera
Maaperaltaan Hukian tilakeskuksen pihapiiri on kalliota, peltoalueet pd&osin savea ja metséat
moreenia. Palvaanlahden lansiosassa on liejua.

Ote maaperékartasta. Varisymbolit: sininen: savi, harmaa: saraturve, vaalea ruskea: hiekkamoreeni, punainen:
kallio.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Hukian paéarakennuksen piha-alueella on porakaivo, josta tilakeskus ottaa talousvetensa.
Alueella on paikallinen jatevesien kasittelyjarjestelmé. Alueella on sdhkoverkko.

Hinsalantie jakaa kaava-alueen kahteen osaan. Hinsalantie on valtion omistuksessa oleva
maantie, tie numero 13761. Tie on paallystaméton. Hinsalantieltd haarautuu pohjoiseen yksi-
tyistie Hukianhovintie, joka kulkee kiinteistdjen Hukia 922-405-2-38 ja Keskitalo 922-405-2-
35 rajalla Sierimonlahteen kiinteistdlle Sakasti 922-405-2-21 saakka. Kaava-alueen itarajalla
kulkee yksityistie Maki-Kérjentie, jonka kautta on kulku Sierimonlahden itdrannalla sijaitse-
ville kiinteistdille.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava. Vesilahden rantaosayleiskaavassa ti-
lakeskuksen alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM). Matkailupalvelujen alue si-
jaitsee yleiskaavassa Hukiantien pohjois- ja etelapuolella, noin 50 metrin etdisyydella ranta-
viivasta.

Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (MT). MT-alueita koskee kaava-
maarays: "Alueen avoimet pellot ovat merkittava osa Vesilahden rantamaisemaa. Rakenta-
misella tai muilla toimenpiteilla ei saa aiheuttaa haitallisia muutoksia rantamaisemaan. Ra-
kennuslain 31 §:n nojalla maarataan, etta alueella on 200 metrin syvyisella rantavyohyk-
keella rakentaminen kielletty lukuunottamatta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia
talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen liittyvaa rantasaunaa.”.

Rantaosayleiskaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeudesta, rakennusten sijoittamisesta,
rakentamistavasta ja muusta kaytdsta, kuten jate- ja vesihuollosta on saadetty kunnan raken-
nusjarjestyksessa.

Ote Vesilahden rantaosayleiskaavasta. Ranta-asemakaava-alue sijoittuu matkailupalvelujen alueelle (1RM) ja sita
ympardéivalle maa- ja metsatalousalueelle (MT).

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Pirkanmaalla on liséksi vireilld vaihemaakuntakaava "Elonkirjo ja energia”, jonka teemoina
ovat luonnon monimuotoisuus ja kestava energiantuotanto. Vaihemaakuntakaava on kaava-
ehdotusvaiheessa.

Pirkanmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu maaseutualueeksi,
joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-
toon.

Suunnittelumaérays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittavad maankayttoa.

Alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa muita varauksia.
Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaisemat).

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumaéarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistet-
tava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympaéristdjen ja luonnon-
perinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat
on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Maakuntakaavan selvitykseen "Kulttuurimaisemat 2014. Pirkanmaan maisemallisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet” siséltyy Hinsalan kulttuurimaisema.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet valittyvat yksittaiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyjen kaavan siséaltévaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toimivasta yhdyskunnasta, tavoite
terveellisesta ja turvallisesta elinympéristosta seka tavoite elinvoimaisesta kulttuuriymparis-
tosta.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Rakennusjarjestys
Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksen on tullut voimaan 22.04.2015.

Rakennusjarjestyksessa on saadetty rantaosayleiskaavan rakennuspaikkojen rakennusoi-
keudesta, rakennusten sijoittamisesta, rakentamistavasta ja muusta kaytosta, kuten jate- ja
vesihuollosta seuraavaa:

Matkailupalvelujen (RM) alueelle saa rakentaa alueen kayttdtarkoitukseen liittyvia rakennuk-
sia ja rakennelmia. Rakentamiseen saa kayttaa enintaan 9 % alueen pinta-alasta.

Ranta-asemakaava-alueella sijaitsevan yleiskaavassa osoitetun RM-alueen pinta-ala on 2,6
hehtaaria. Rakennusoikeutta on yleiskaavassa siten 2340 kerrosalaneliometria.
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Rakennusjarjestyksessa saadetaan rakennuksen sijoittamisesta ja sopeuttamisesta ymparis-
t66n ranta-alueella seuraavaa:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, ettéa rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus
sdilytetaan erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella niin, ettd rantamaise-
man luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
tdan 25 metria.

Enintd&n 30 m2 suuruinen venevaja voidaan maarayksesta poiketen rakennusluvan myonta-
van viranomaisen harkinnan mukaan sijoittaa rantaviivan laheisyyteen, milloin sen voidaan
katsoa sopeutuvan ymparistdon ja rantamaisemaan.

Yksikerroksisen saunarakennuksen saa sijoittaa 3 momentin estamatta 15 metrin etaisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta
on mahdollista ja rakennus liittyy yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan.

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita
sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennuksen alin lattiakorkeus tulee Pyhajarven ranta-alueelle rakennettaessa olla vahin-
tdan tasoa +78.80 (N 60 korkeusjarjestelméassa).

Ematilatarkastelu ja muunnettu rantaviiva

Laadittavaan ranta-asemakaavaan kuuluvien Kiinteistéjen Hukia 922-405-2-38, Keskitalo
922-405-2-35 ematila on Hukia 922-405-2-11 (x), 16.6.1959. Vuoden 1959 jalkeen emati-
lasta lohkottu 18 kiinteisto4, joista 8 on Salonsaareen lohkottuja lomarakennuspaikkoja, 4
Savistenlahteen lohkottuja rakennuspaikkoja ja 1 Sierimonlahteen lohkottu lomarakennus-
paikka ja 1 Sierimonlahteen lohkottu vakituisen asunnon rakennuspaikka. Muut lohkotut kiin-
teistot eivat sijaitse rannalla.

Laadittavaan ranta-asemakaavaan kuuluvan kiinteiston Pelto-Karki 922-405-15-63 ematila
on Maki-Karki 922-405-15-10 (x), 13.6.1923. Kiinteisto Pelto-Karki 922-405-15-63 sijaitsee
Hukian tilakeskuksen koillispuolella ja ei rajoitu rantaan.

Kaava-alueessa on mukana pieni alue kiinteist6a Hoppu 922-405-3-16, jonka ematila on
Hoppu 922-405-3-11 (x) , 30.12.1958.

Ematilojen rakennusoikeus on osoitettu voimassa olevassa Vesilahden rantaosayleiskaa-
vassa.

Kaava-alueen muuntamattoman rantaviivan pituus on 405 metria.

Leirintaalueita koskevaa lainsaadantoa
Leirintaalueista saddetaan ulkoilulaissa. Ulkoilulain 18 § siséltaa leirintdalueen maaritelman:

"Leirintdalueella tarkoitetaan tassa laissa aluetta, jolla majoitutaan tilapéisesti ja yleensa vapaa-aikana
leirintamokkiin, telttaan, matkailuperdvaunuun tai matkailuajoneuvoon ja jolla on yhteensa vahintaan
25 leirintamokkia taikka teltalle, matkailuperdvaunulle tai matkailuajoneuvolle varattua paikkaa. Alue,
jolla on vahintdan 10 leirintamdkkia, on kuitenkin aina leirintdalue.
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Taman lain sdannokset leirintdalueista koskevat muutakin vastaavanlaiseen majoittumiseen tarkoitet-
tua aluetta, jolla olevissa, enintdén yhdelle ruokakunnalle tai pienryhmaélle tarkoitetuissa rakennuk-
sissa yhteensa on yli 40 vuodepaikkaa.” (Ulkoilulaki 18 8)

Leirintdalueen sijoittamisesta, rakentamisesta ja hoitamisesta saadetdan ulkoilulain 19 8:sséa
seuraavasti:

"Leirintdalue on sijoitettava ja rakennettava ja sité on hoidettava niin, ettei sen kaytto:

1) aiheuta haittaa tai vaaraa terveydelle;

2) vahingoita luontoa;

3) aiheuta ympariston pilaantumista tai roskaantumista;

4) vahenna merkittavasti ympariston viihtyisyytta;

5) vaaranna liikkenneturvallisuutta; eik&

6) loukkaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla yleista etua.

Leirintaalue on sijoitettava siten, ettei se vaikeuta rakennuslaissa tarkoitettujen kaavojen toteutta-
mista.” (Ulkoilulaki 19 8)

Perustettaessa leirintdalue on tehtava kirjallinen ilmoitus kunnan leirintdalueviranomaiselle,
joka voi antaa leirintdaluetta koskevia maarayksia:

"Leirintdalueen perustamisesta ja alueen toiminnan olennaisesta muuttamisesta on viimeistaan kolme
kuukautta ennen toiminnan aloittamista tai muuttamista tehtéava kirjallinen ilmoitus alueen sijaintikun-
nan maaraamalle viranomaiselle, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus (kunnan leirintaaluevi-
ranomainen).

Iimoituksen tulee siséltaa tarpeelliset tiedot leirintdalueen pitjasta ja alueen sijainnista seka toiminnan
luonteesta ja laajuudesta.” (Ulkoilulaki 20 8)

"Kunnan leirintdalueviranomainen voi antaa ilmoituksen johdosta leirintdalueen pitdjaa kuultuaan maa-
rayksia, jotka ovat tarpeen tdman lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja maaraysten noudatta-
miseksi. Jos 19 §:ssd mainittujen seurausten syntymista ei voida maarayksin estad, kunnan leirinta-
alueviranomainen voi kieltda aiotun toiminnan kyseisessa paikassa.” (Ulkoilulaki 21 §)

Leirintdalueen pitamiseen tarvitaan lupa. Lupahakemukseen on liitettdva muun muassa seuraavat lei-
rintdalueen perustamista ja rakentamista koskevat tiedot ja selvitykset:

"Hakemuksessa on ilmoitettava:

1) leirintédalueen pitajan nimi, kotipaikka ja postiosoite;

2) leirintdalueen nimi seka alueen sijaintia ja pinta-alaa koskevat tiedot;

3) leirintdpaikkojen kokonaismaara, ainoastaan matkailuvaunuille tarkoitettujen leirintapaikkojen
maara seka leirintAmajojen maara, leirintdmajoissa olevien vuodepaikkojen kokonaismaara seka vuo-
depaikkojen enimmaismaara yhdessa leirintamajassa;

4) leirintédalueen luokka;

5) leirintimaksun suuruus; sekéa

6) leirintdalueen vastaavan hoitajan nimi ja postiosoite.

Hakemukseen on liitettdva seuraavat selvitykset:

1) todistus siita, ettd yksityinen leirintdalueen pitgja hallitsee itsedan ja omaisuuttaan;

2) jaljennds yhtidjarjestyksesta tai saannoista seka kaupparekisterin tai muun vastaavan rekisterin ote,
jos leirintdalueen pitdja on yhtié, osuuskunta, yhdistys tai saatio;

3) selvitys leirintaalueen pitajan oikeudesta kayttaa aluetta leirintatarkoitukseen;

4) vahintadan mittakaavaan 1:2 000 laadittu leirintdalueen asemapiirros ja muut selvitykset, joista ilme-
nevat alueella olevat tai sinne rakennettaviksi suunnitellut rakennukset, rakennelmat ja laitteet;

5) mittakaavaan 1:10 000 tai 1:20 000 laadittu kartta, josta kay selville leirintdalueen lahimmassa ym-
paristossa sijaitsevat rakennukset ja alueelle johtavat tiet;

6) tieviranomaisen lupa liityntdan, jos kulkuyhteys leirintaalueelle on yleiselta tielt;

7) selvitys liikenteen ja pysakéinnin jarjestamisesta alueella;
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8) selvitykset alueen talousveden hankinnasta, jatevesien kasittelysta ja jatehuollosta seka naihin liitty-
vat terveys- ja vesiviranomaisten paattkset tai lausunnot;

9) selvitys leirintdalueen valvonnasta ja vartioinnista seka muista palo- ja henkiléturvallisuuteen liitty-
vistd jarjestelyista;

10) selvitys rakentamisaikataulusta ja suunnitellusta alueen kayttéonottoajankohdasta; seka

11) leirintdalueen luokan maaraamiseksi tarpeelliset selvitykset alueella olevista palveluista ja sen va-
rusteista.” (Paatos luvan hakemisesta leirintdalueen perustamiseen ja pitdmiseen seka leirintdalueiden
luokitusperusteista 27.4.1978/336, 2 8)

Leirintdalueen tulee tayttad seuraavat vaatimukset:

"1) leirintdalueen pinta-alan on oltava vahintaan 1 ha, jollei Iaéninhallitus erityisista syista hyvaksyy
pienempaa vahintdan kuitenkin 5 000 m2 suuruista aluetta;

2) yhté telttaa tai matkailuvaunua varten tarkoitetun leirintdpaikan pinta-alan on oltava vahintaan 70
m2 tai jos leirintdpaikalla on sallittu myds moottoriajoneuvon pysakointi, vahintddn 100 m2;

3) teltat tai matkailuvaunut on sijoitettava leirintdpaikoille vahintdan neljan metrin etéisyydelle toisis-
taan;

4) leirintdalueella on oltava riittAvasti vapaata tilaa oleskelua varten;

5) ybajan moottoriajoneuvoliikennetta ja leirintdalueella vierailevia varten alueella on oltava asianmu-
kainen pyséakdintialue; seka

6) jos leirintdalueella otetaan vastaan seuraelédimia, alueella on oltava eldaimien ulkoiluttamiseen va-
rattu paikka.

Alueella samanaikaisesti olevien telttojen ja matkailuvaunujen yhteenlaskettu enimmaismaara, joka
maaraytyy leirintapaikkojen mukaan, voidaan tilapaisesti ylittda 20 prosentilla noudattaen, mita edella
1 momentin 2 ja 3 kohdissa on maaréatty.

Laaninhallitus voi erityisista syista myontaa hakemuksesta maaratyksi ajaksi luvan edelld 2 momen-
tissa tarkoitettua suurempaan ylitykseen, jolloin leirintdpaikan pinta-ala voi olla 1 momentin 2 koh-
dassa maarattya pienempi seka telttojen tai matkailuvaunujen valinen etéisyys vahintadan kolme met-
ria.” (Paatds luvan hakemisesta leirintdalueen perustamiseen ja pitdmiseen seka leirintdalueiden luoki-
tusperusteista 27.4.1978/336, 4 8)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Asemakaavan muutos on tullut vi-
reille kunnanhallituksen paatdksella 26.6.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Hukianhovin ranta-asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Vesilahden kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ympaéristolautakunta
Hukianhovintien ja Maki-Kérjentien varsien vakituiset asukkaat.

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensé katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.
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Osallistuminen ja tiedottaminen
Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteitd nah-
téavana olevista aineistoista.

Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluai-
neistosta ja asemakaavaehdotuksesta. Kaava-aineistoihin voi tutustua koko kaavahankkeen
ajan kaavan nettisivuilla ja kunnanvirastossa.

Kaavan néhtavilla pitdmisesta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla seka ilmoittamalla Vesilah-
den-Lempadalan sanomissa. Valmisteluvaiheessa lahetetaan kirjeitse tiedote maanomistajalle
ja osallisille.

Asemakaavaehdotuksesta voidaan lisaksi tiedottaa kirjeitse niitd, jotka ovat sité erikseen
pyytaneet. Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan verkkosi-
vuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.7.-30.7.2023 vélisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pir-
kanmaan liitolta, Vesilahden kunnan tekniselta lautakunnalta, Vesilahden kunnan rakennus-
ja ymparistolautakunnalta seka Vesilahden sivistyslautakunnalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Saadut lausunnot ja mielipiteet on huomioitu kaavan valmistelussa seuraavasti:

¢ Yleiskaavatilanne ja yleiskaavan maaraykset esitettiin kaavaselostuksessa.

e Kaavan laatimisen lahtokohtana on ollut valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alu-
een (Vesilahden kulttuurimaisemat) ja maakunnallisesti arvokkaan Hinsalan kulttuuri-
maiseman ominaispiirteiden tunnistaminen ja huomioiminen.

e Hinsalantien tiealue on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Lahtbkohtaisesti ranta-
asemakaavassa on hyddynnetty alueen nykyisia liittymia eika uusia liittymi& osoiteta.

e Tiedot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavasta on lisatty ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen.

o Kaavaselostukseen on kerrottu alustava suunnitelma vesihuollon jarjestamisesta
seka jatevesien kasittelysta.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat néhtavilla 14.12.2023 - 22.1.2024 vélisena ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan pelastuslaitokselta, Pirkanmaan
ELY-keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mieli-
pide.

Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Saadun palautteen perusteella kaava-aineistoa tarkistettiin seuraavasti:
e Vaatimukset savusaunan ja muiden rakennusten paloturvallisuuden vuoksi tarvitta-
vista etaisyyksista toisistaan huomioitiin ranta-asemakaavaa laadittaessa tarkista-

malla savusaunan rakennusalaa siten, etté se sijaitsee vahintdan 15 metrin etaisyy-
delld muista uudisrakennuksista.
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o Leirintamokkien rakennusalat siirrettiin hakkuuaukealle korttelin 2 pohjoisosaan siten,
ettd ne sijoittuvat pddosin yleiskaavan mukaiselle matkailupalvelujen alueelle. Kaava-
selostuksen yleiskaavallista tarkastelua taydennettiin.

e Osoitettiin huoltorakennukselle oma rakennusala.

e Lisattiin kaavaselostukseen taulukko kaytetyista ja kaavan mahdollistamista liséra-
kennusoikeuksista kayttokohteineen.

e Laadittiin havainnekuvat, joiden perusteella on mahdollista arvioida tarkemmin kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia maisemaan ja naapurustoon.

¢ Luontoselvitysta taydennettiin vitasammakko- ja liito-oravaselvityksilla seka arvioilla
sudenkorentojen ja lepakkojen mahdollisista elinymparistdista kaava-alueella. Alu-
eelle sijoittuvat tunnistetut luontoarvokohteet huomioitiin kaavaa laadittaessa.

¢ Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus lisattiin ohjeistus, etta kaavaa
toteutettaessa on kiinnitettava erityista huomioita Hinsalantien hallitun tienylityksen
jarjestamiseen ja risteysalueiden turvallisuuteen.

e Taydennettiin SM-alueen kaavamaaraysta lauseella: "Aluetta koskevista tai siihen liit-
tyvistd suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan maakun-
tamuseo) lausunto.”

e Tarkistettiin sm-alueen osan kirjaintunnus muotoon s, varmistettiin osa-alueen rajauk-
sen riittava laajuus ja tarkistettiin kaavamaarays muotoon: "Muu kulttuuriperint6-
kohde: Alueella olevat historialliset rakenteet on sdilytettdva. Suuremmista kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan
maakuntamuseo) kanssa”.

e Liséttiin kaavaselostukseen arkeologisten kohteiden koko nimet ja muinaisjaannosre-
kisteritunnukset. Tarkistetaan kappaleen otsikko muotoon "Arkeologinen kulttuuripe-
rintd ja rakennettu ymparisto”.

e Leirintdalueen ja istutettavan puustovydhykkeen rajausta tarkistettiin siten, etta pelto-
alue sailyy mahdollisimman avoimena ja leirintdalueen aluevaraus sijoittuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueen jatkoksi.

e Kaavan vaikutusten arviointiin liséttiin arvio rannan lisdéantyvan virkistyskayton vaiku-
tuksista, ranta-alueelle kohdistuvan rakentamisen vaikutuksista ja leirintdalueen to-
teuttamisen vaikutuksista maisemaan ja luontoon.

e Tarkistettiin tieto Hinsalantien paallysteesta kaavaselostukseen.

¢ Mielipiteen liitekartan mukainen alue, johon mielipiteen antaja ei halua sijoitettavaksi
leirintd-aluetoimintaa, otettiin jatkosuunnittelussa huomioon.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetéaén ns. julkisesti nahtavana. Paatok-
sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen néhtavanéolon paattymista. Muistutuksen tehneille lahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaéatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaddn lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikéli ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneu-
vottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen néhtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on
30 paivaa.
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Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatoksen taytantdonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvéaksymispaatoksestd ilmoitetaan kirjeitse vain sité erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Lempaa-
l&n-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Hukianhovin kehittdmissuunnitelma

Tilausravintola- ja juhlapalveluja tarjoava Hukianhovi tarvitsee uusia liiketoiminta-alueita kan-
nattavuutensa sdilyttdmiseksi ja toiminnan jatkamiseksi seuraavalle sukupolvelle. Pidempiai-
kaisena suunnitelmana toiminnan kehittamiselle on leirintdalueen perustaminen.

Suunnitelmana on perustaa erityisesti perheita palveleva, hyvatasoinen ja esteettn leirinta-
alue. Alueelle on suunniteltu perustettavaksi matkailuautoille ja -vaunuille noin 60 leirinta-
paikkaa. Lisaksi tarjontaan on suunniteltu noin 4 - 10 kevytrakenteista mokkia (& noin 3x5 m,
15 m?) ja telttapaikkoja. Leirintdalue on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisen tilausravintolan
l&heisyyteen, jolloin se ja pihapiirin kokoontumis- ja juhlatila sek& kota palvelevat leiriytyjia.
Tarvittaessa leirintdalue aidataan ymparistoon sopivalla aidalla. Lisaksi nykyisen tilausravin-
tolan viereen on suunniteltu rakennettavaksi huoltorakennus. Lapsille on tarkoitus rakentaa
leikkipaikka, joka aidataan. Koirille on tarkoitus tehd& oma aidattu alue, jossa koirat voivat ul-
koilla vapaana.

Rantaan on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisen savusaunan lisdksi kesdaisin péaivittain [ammi-
tettava yhteissauna seka pienempi tilaussauna. Kevytrakenteiset mokit on tarkoitus sijoittaa
yhteissaunan lahelle. Rantaan on tarkoitus rakentaa uusi laituri, jonka kautta alueelle on
mahdollista saapua veneella.

Nykyisessé pihapiirissé on porakaivo, josta saadaan talousvesi huoltorakennukseen ja mui-
hin vesipisteisiin Hinsalantien pohjoispuolelle. Hinsalantien etelapuolelle on tarkoitus raken-
taa uusi porakaivo, josta saadaan talousvesi yhteissaunalle.

Alueella on oma hakelampokeskus. Hakekattilan teho riittaa lammittamaan alueen kayttéve-
den ja lammittdmaéan huolto- ja saunarakennuksia. Huolto- ja saunarakennuksiin asennetaan
aurinkokeraimet. Savusauna on tarkoitus muuttaa pelleteilla toimivaksi. Tavoitteena on ener-
giaomavaraisuus.

Jatevesien kasittelya varten tehdaan tarkempi suunnitelma. Lahtokohtaisesti harmaat vedet
kasitellaan ja imeytetddn paikan paalla. Likavedet johdetaan tyhjennettaviin umpikaivoihin.

Jatteiden lajittelua varten rakennetaan katos. Jatteet lajitellaan paikan paalla. Alue kuuluu
Pirkanmaan jatehuollon toiminta-alueeseen.

Leirintdalueelle jarjestetdan ajoyhteys Hukianhovintien kautta. Leirintdalueelta rantaan jarjes-
tetdan kavely-yhteys ja merkitdan turvallinen ylityspaikka Hinsalantielle.

Ranta-asemakaavan tarve

Hukianhovin kehittdmissuunnitelman mukaiset rakentamisen ja muut maankayton tarpeet on
tarpeen selvittdd asemakaavalla, jossa voidaan osoittaa tarkemmin rakentamisen maaréa ja
sijoittuminen seka huomioida kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon arvot.
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Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on, ettd ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan leirinta-
alue ja sen tarvitsema lisarakennusoikeus. Tavoitteena on ohjata rakentamista ja muuta
maankayttéa ymparistod ja maisema huomioiden.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisélto

Mitoitus

Suunnittelun l&htékohtana oleva rakennusoikeuden enimmaismaara maaraytyy voimassa
olevan rantaosayleiskaavan mukaan kunnan rakennusjarjestyksessa saadetysti. Rakennus-
oikeuden méaéara on enintdédn 9 % RM-alueen pinta-alasta. Yleiskaavassa osoitetun RM-alu-
een pinta-ala on 2,6 hehtaaria. Suunnittelun lahtékohtana on yleiskaavan mukainen raken-
nusoikeuden enimmaismaara 2340 kerrosalaneliometria.

Rakennusalan etéisyydesta rantaviivasta noudatetaan Vesilahden rakennusjarjestyksen
maaraysta, jonka mukaan rakennusten etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla vahintdan 25 m. Yksikerroksisen saunarakennuksen saa sijoittaa 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 1, 2 ja 3 (RM),
leirintdaluetta (RL), maa- ja metsatalousaluetta (M), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
(MA), muinaismuistoaluetta (SM) ja yleisen tien aluetta (LT).
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen 1 (RM) pinta-ala on 1,8 hehtaaria. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 1600 kerrosalaneliometria. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
maaratty lu2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Kortteliin 1 on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa leirintdaluetta palvelevan huolto-
rakennuksen (rl) seké asuinrakennusten rakennusalat (as) nykyisten asuinrakennusten mu-
kaisesti.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen 2 (RM) pinta-ala on 1580 m2. Kortteliin on
osoitettu saunan rakennusala (sa), 25 kerrosalaneliometria ja rakennusala, jolle saa sijoittaa
matkailua palvelevia, kerrosalaltaan enintdan 20 neliometrin kokoisia leirintamokkeja (rm-1),
80 kerrosalaneliometria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen 3 (RM) pinta-ala on 1570 m2. Korttelin ete-
lAosaan on osoitettu savusaunan rakennusala (s-sa), jonka rakennusoikeus 25 kerros-
alaneliometria (toteutunut rakennus). Korttelin ithosaan on oositettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa matkailua palvelevan huolto- ja saunarakennuksen (rm-sa). Rakennukseen ei saa
sijoittaa majoitustiloja. Rakennusoikeutta on 150 kerrosalaneliometrid. Korttelin pohjoisosaan
on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia, kerrosalaltaan enintdan 20
neliometrin kokoisia leirintamokkeja (rm-1), 40 kerrosalaneliometria.

Kortteleiden 2 ja 3 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi maaréatty 1. Kortteli 2 sijaitsee 25 met-
rin ja kortteli 3 15 metrin etaisyydella rantaviivasta. rm-sa- rakennsualan raja sijaitsee 25
metrin etaisyydelld rantaviivasta. rm-1 -rakennusalojen rajat sijaitsevat 40 metrin etaisyydella
rantaviivasta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiden 1, 2 ja 3 yhteenlaskettu pinta-ala on 2,1
hehtaaria. Rakennusoikeutta on yhteensa osoitettu 1920 kerrosalaneliometria. Rakennusoi-
keuden maara on 9 % RM-alueiden pinta-alasta.

Perusteena RM-alueiden sijainneille ja rajauksille ovat:

¢ Vesilahden rantaosayleiskaavassa osoitettu RM-alueen sijainti ja pinta-ala
maisemallisesti arvokkaiden kohteiden ja ndkymien sailyttdminen
rantamaiseman sailyttaminen
luonnonarvoiltaan arvokkaiden kohteiden huomioiminen
muinaisjadnnoksen ja arkeologisten kohteiden huomioiminen
leirintdalueen kehittamissuunnitelma
sijainti ja etaisyys suhteessa naapureihin.

Asemakaavassa on osoitettu leirintdalueeksi (RL) alue, joka tayttaad ulkoilulaissa leirintdalu-
eelle sdadetyn maaritelman. Alueen pinta-ala on 1,9 hehtaaria. Alueelle ei ole osoitettu ra-
kennusoikeutta. RL-alueen luoteiskulmaan on osoitettu pysakoimispaikat (p). Leirintdalueen
sijainnissa, rajauksessa ja laajuudessa on huomioitu erityisesti:

e sijainti maisemassa metsaalueen suojaamana
avoimen nakyman sailyttaminen Hukianhovin pdarakennuksen ja jarven valilla
saavutettavuus Hinsalantieltd ja Hukianhovin suunnalta
suunnitellun huoltorakennuksen sijainnin l&heisyys
nykyisten matkailua palvelevien rakennusten ja pihapiirin laheisyys
ulkoilulaissa leirintaalueelle sdadetyt vaatimukset.

Hinsalantien tiealue on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Tiealueelle on osoitettu liittymien
sijainnit (nuolisymbolit) toteutuneille sijainneilleen.
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Muinaismuistoalueeksi (SM) on osoitettu arkeologisen tarkkuusinventoinnin mukainen kiin-
tedn muinaisjaannoksen alue. Alueen/kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liitty-
vista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan maakuntamuseo)
lausunto.

Hinsalantien varressa olevan metsaalueen, Hinsalantien ja Maki-Karjentien rajaama avoin
peltoalue on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

Muu osa kaavasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maa- ja metsatalousalueille
on osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, joilla sijait-
see metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparisto (luo-1). Molemmat aluerajaukset pe-
rustuvat laadittuun luontoselvitykseen.

Maa- ja metsatalousalueelle Hinsalantien etelapuolelle on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee
arkeologisesti merkittéava kulttuuriperintdkohde (s). Kohteen kaivaminen, peittdminen, muut-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Ajoyhteydet (ajo) on osoitettu Hukianhovintien yksityistien alueelle ja maa- ja metséalueelle
rantaan kortteleihin 2 ja 3. Hukianhovintien ajoyhteyden leveydeksi on osoitettu vahintaan
4,0 metria kiinteistorekisteriin osoitetun tieoikeuden leveyden mukaisesti.

Kaavassa on annettu yleismaarays, jossa todetaan, ettéd alue on osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta, Vesilahden kulttuurimaisemat, ja osa maakunnallisesti arvokasta
kulttuurimaisemaa, Hinsalan kulttuurimaisema. Koko kaava-alueelle on annettu maisemaa
koskevat yleismaaraykset:
o Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee l&ahtékohtana
olla maiseman ominaispiirteiden sailyttdminen.
e Suunnittelussa tulee kiinnitta& erityistda huomiota rakennusten sovittamisessa maise-
maan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
e Hukianhovin ranta-asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittada rantamai-
seman sailymiseen seka peltoalueiden ja metsasaarekkeiden sailymiseen.
¢ Rantaan rajoittuvat maa- ja metsatalousalueet tulee sailyttdéa puustoisena. Alueella
sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet ja alueelle voidaan rakentaa kevyita raken-
nelmia, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.
e Merkittavistd rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.

Yleismaarayksena on maaratty, etta alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien ka-

sittelya. RM- ja RL-korttelialueille tulee jattaa riittavasti vetta lapaisevia alueita, joilla huleve-
det voidaan imeyttaa.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on tarkasteltu ilmakuvasovitteilla. Suuremmat kuvat ilmakuvasovitteista
on kaavaselostuksen liitteena.

IiImakuvasovite koillisen suunnasta kaava-alueelle.

IiImakuvasovite kaakon suunnasta kaava-alueelle.
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Iimakuvasovite etelan suunnasta kaava-alueelle.

IiImakuvasovite lannen suunnasta kaava-alueelle.

29



Havainnekuva kaavan mahdollisesta toteuttamisesta toimintoineen.

Arvio Hukianhovin ranta-asemakaavan toteuttamisen merkittavista valittémista ja valillisista

vaikutuksista:

Ihmisten elinolot ja elinymparist6

Ranta-asemakaava parantaa Hukianhovin matkailualu-
een kaytettavyytta ja rakentamismahdollisuuksia.

Ranta-asemakaava vastaa yrityksen muuttuneisiin tar-
peisiin ja kehittamissuunnitelmaan. Ranta-asemakaa-
vassa on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 704
kerrosalaneliometria.

Kaytetty rakennusoikeus ja kaavan mahdollistama lisa-
rakennusoikeuksista kayttokohteineen korttelialueittain:

Kaytetty rakennusoikeus korttelissa 1 (RM):
Hukianhovin paarakennus, 331 kemz
Juhla-/kokoustila, 90 kem?2

Kotarakennus 42 kemz

Asuinrakennus 192 kem?

Lampokeskus 201 kem?

Konehalli 360 kem?2

Kaytetty rakennusoikeus korttelissa 1 on yhteensa 1216
kem>.
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Lisarakennusoikeutta korttelissa 1 on yhteensa 384
kem?. Lisarakennusoikeus on mahdollista kayttaa leirin-
tdaluetta palvelevaan huoltorakennukseen sille osoite-
tulle rakennusalalle (rl) ja matkailua palvelevien raken-
nusten rakentamiseen muualle korttelilualueelle.

Korttelin 2 rakennusoikeudesta, yhteensa 105 kemz, on
mahdollista kayttdd saunaan 25 kemz ja leirintamokkei-
hin 80 kemz.

Kaytetty rakennusoikeus korttelissa 3 (RM) on yhteensa
25 kem? (savusauna).

Lisarakennusoikeutta korttelissa 3 on yhteensa 215
kem2. Lisarakennusoikeudesta 150 kem2 on mahdollista
kayttdad matkailua palvelevaan huolto- ja saunaraken-
nukseen ja 40 kem? leirintAmokkeihin.

Hukianhovin ranta-asemakaavassa on huomioitu ympéa-
réivat naapurit korttelialueiden rajauksilla, rakennusalo-
jen sijoittamisella ja puustoisena sailytettavan/istutetta-

van alueen maarayksella.

Leirintdalue sijaitsee vahintaan 200 metrin etéisyydella
ympaérdivista vakituisista asunnoista ja loma-asun-
noista.

Leirintdalueen tai matkailurakennusten rakentaminen ja
toiminnot eivat lahtbkohtaisesti aiheuta naapureille tai
muille alueella liikkuville kohtuutonta haittaa.

Leirintdalueen perustaminen edellyttaa nykyisen viljel-
lyn peltoalueen muuttamisen leirintdalueeksi soveltu-
vaksi alueeksi.

Virkistys

Leirintdalueen kayttajat lisaavat rannan virkistyskayttoa.
Virkistyskaytté kohdistuu hallitusti paéosin korttelin 3
kohtaan rantaan. Korttelissa 3 on rakennusoikeus
sauna- ja huoltorakennusta varten ja rannan virkistys-
kaytto todennakoisesti kohdistuu erityisesti sen lahei-
syyteen.

Korttelissa 2 on rakennusoikeus pienta saunaa varten,
joka lahtokohtaisesti palvelee perhesaunana eika sen
alueelle kohdistu muuta virkistyskaytt6a.

Kaava-alueen itdosan luo-aluerajauksella osoitettu alue
pehmeaa aluetta, joka ei lahtékohtaisesti ole hyvin vir-
kistykseen soveltuvaa eikd houkuttelevaa ulkoilualuetta.

Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja
ilmasto

Ranta-asemakaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia maa-
ja kallioperaén, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Kaavassa on maaratty kiinteistokohtaisesta hulevesien
késittelysta.
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Leirintdalueen perustamisen edellyttaméssa lupahake-
muksessa on esitettdva suunnitelma talousveden han-
kinnasta, jatevesien kasittelysta ja jatehuollosta.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon
monimuotoisuus

Luontoselvityksessé esiin tuodut kallioympéristo ja ran-
taluhta on ranta-asemakaavassa huomioitu niita koske-
vin kaavamaarayksin.

Kaavassa on maaratty rantamaiseman sailyttdmisesta
puustoisena, mika parantaa luonnon monimuotoisuu-
den sailymismahdollisuuksia.

Nykyiset metsdalueet on kaavassa osoitettu paaosin
maa- ja metsatalousalueiksi.

Liikenne

Hukianhovintien yksityistiealue on osoitettu kaavassa
ajoyhteytena.

Hinsalantie on osoitettu yleisen tien alueena. Tielle ei
ole osoitettu nykyisesta toteutuneesta tilanteesta poik-
keavia liittymié.

Leirintdalueen toiminnot lisdavat likennettd Hinsalan-
tielld. Hinsalantien ylittdva jalankulku lisdantyy. Leirinta-
aluetta perustettaessa on kiinnitettava erityista huomi-
oita hallitun tien ylityksen jarjestdmiseen ja risteysaluei-
den turvallisuuteen.

Maisema

Ranta-asemakaavassa on tunnistettu alueen maiseman
arvot ja ominaispiirteet. Korttelialueiden ja leirintdalueen
laajuudessa ja rajauksissa on huomioitu maiseman
kannalta arvokkaat alueet. Maiseman kannalta erityisen
tarked peltoalue sailyy rakentamiselta ja toiminnoilta va-
paana. Leirintdalueelle ei ole osoitettu rakennusoi-
keutta, vaan kaikki rakennusoikeus on osoitettu nykyis-
ten rakennusten ja rannassa sijaitsevan savusaunan |&-
heisyyteen. Leirintdalueelle sijoittuu matkailuautoja,
matkailuvaunuja ja henkildautoja, jotka eivat peitd mai-
semaa, mutta muuttavat sen luonnetta.

Yleisméaarayksen mukaan erityistd huomiota tulee kiin-
nittdd rantamaiseman sailymiseen seka peltoalueiden
ja metsasaarekkeiden sailymiseen. Aluevarauksissa on
huomioitu, etta kaikki tilakeskusta ympéardivat met-
sasaarekkeet on mahdollista sailyttdd. Rantapuusto on
maaratty sailytettavaksi.

Hukianhovin paarakennuksesta on mahdollista sailyttaa
avoin maisema kohti jarvea.

Rantamaiseman muutokset jarven suunnalta ndhtyna
on huomioitu maaraamalla ranta sailytettavaksi puustoi-
sena. Rantaan osoitettujen rakennusalojen etaisyyk-
sissa on huomioitu Vesilahden kunnan rakennusjarjes-
tyksen rantaviivaetaisyyksia koskevat maaraykset.
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Kaavan yleismaarayksissa on annettu maarayksia, joilla
ohjataan tarkemmin rakentamisen ja muun maankayton
sovittamista maisemaan.

Kulttuuriperinto ja rakennettu
ymparisto

Alueen arkeologisesti merkittavat kohteet on huomioitu
kaavassa suoja-aluein ja suojelumaarayksin.

Arkeologisen tarkkuusinventoinnin mukaisen 1700-luvun autioitu-
neen talotontin (Hinsala Joppi, kiinted muinaisjaannés, muinaisjaan-
néstunnus 1000049711) sijainti ja rajaus yhdistettyna ranta-asema-
kaavaan.

Arkeologisen tarkkuusinventoinnin mukaisen 1800-luvun taloon liit-
tyvan talousrakennuksen (navetta tms.) jaannoksen (Kilpilammin-
lahti, muu kulttuuriperintékohde, muinaisjaanndstunnus
1000049712) sijainti ja rajaus yhdistettyna ranta-asemakaavaan.

Uudisrakentamista on ohjattu yleismaarayksella, jonka
mukaan suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huo-
miota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Elinkeinoelaman toimivan kilpai-
lun kehittyminen

Vesilahden kunnan alueella ei ole nykyisin leirintaalu-
etta. Leirintdalueen toteutuminen alueelle parantaa Ve-
silahden kunnan matkailualan toimintaedellytyksia ja kil-
pailukykyad. Kaavan toteutuminen tukee kaikkia Laukko
— Hinsalan alueelle sijoittuvia matkailupalveluja.

Rantaviiva

RM-korttelialueetv varaavat ranta-aluetta noin 60 metrin
pituudelta. RM-korttelialueet eivat ulotu rantaan saakka.
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Maanomistajien tasapuolinen Ranta-asemakaava ei muuta ematilan mitoitusta eika li-
kohtelu saa ematilan kaytetyn rakennusoikeuden maaraa.
Ranta-asemakaava lisdéa voimassa olevassa Vesilah-
den rantaosayleiskaavassa osoitettua rakennusoikeu-
den maaraa.

Ranta-asemakaava ei rajoita muita maanomistajia kayt-
tdmasta omistamiaan kiinteistdja niille tarkoitettuun
kayttoon eiké aiheuta kenellekd&dn maanomistajalle
kohtuutonta haittaa.

5.3. Yleiskaavallinen tarkastelu

Vertailu Vesilahden rantaosayleiskaavaan

MRL 54 8:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on yleiskaava otettava huomioon. MRL 42
8:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Ote Vesilahden rantaosayleiskaavasta Hinsalanniemen alueelta. Ranta-asemakaavan sijainti on esitetty sinisella
ympyralla.
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Kuva, jossa on ranta-asemakaavakarttaan yhdistettyna esitetty punaisella viivalla Vesilahden rantaosayleiskaa-
van matkailupalvelujen alueen (RM) raja ja sinisella viivalla 200 metrin etaisyys rantaviivasta.

Kaava-alueella voimassa olevassa Vesilahden rantaosayleiskaavassa osoitettu matkailupal-
velujen alue on laajuudeltaan 2,6 hehtaaria. Hukianhovin ranta-asemakaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueen laajuus on 2,1 hehtaaria. Yleiskaavan mukainen ra-
kennusoikeus on noin 2340 kerrosalaneliometrid. Ranta-asemakaavassa on osoitettu raken-
nusoikeutta 1920 kerrosalaneliometria.

Ranta-asemakaavassa korttelialueet eivat ulotu rantaan saakka, mika vastaa rantaosayleis-
kaavassa osoitettua RM-alueen aluevarauksen periaatetta. Voimassa olevassa ranta-
osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueen rajaus ulottuu yhtenaisena Hinsalantien etela-
puolelle noin 50 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Ranta-asemakaavassa matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialue ulottuu noin 15 metrin etéisyydelle rannasta alueelle toteutu-
neeseen savusaunaan saakka. Uudisrakentamisen rakennusalat sijoittuvat lahimmill&éan 25
metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Ranta-asemakaavan laatimista varten laaditussa arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa ha-
vaittiin muu kulttuuriperintékohde, joka sijoittuu rantaosayleiskaavan RM-alueelle. Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta ei ranta-asemakaavaa laadittaessa ollut mahdollista
osoittaa kyseiselle alueelle. Ranta-asemakaavassa Hinsalantien etelapuolinen osa RM-alu-
eesta on taman vuoksi osoitettu yleiskaavasta poiketen kahteen erilliseen korttelialueeseen.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa maarataan, ettéd kaavan maa- ja metsatalousalu-
eilla 200 metrin syvyisella rantavyohykkeelld rakentaminen on kielletty lukuun ottamatta maa-
ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen
littyvaa rantasaunaa. Vesilahden rantaosayleiskaavassa matkailupalvelujen alue sijoittuu
suurelta osin alle 200 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja ulottuu Hinsalantien eteldpuolelle.
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Hukianhovin ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousalueiden rajaukset poikkeavat ranta-
osayleiskaavan maa- ja metsatalousalueiden rajauksista. Ranta-asemakaava on perustunut
selvityksiin, joiden perusteella on tunnistettu alueen luontoon, arkeologiseen perintoon ja
maisemaan liittyvat erityiset arvot. Ranta-asemakaavassa on rakentamisen sijoittuminen ja
rakennusoikeus ranta-alueella osoitettu asemakaavatason edellyttamalla tarkkuudella eritel-
tyna rakennusalakohtaisesti ja kayttotarkoituksittain siten, etté luontoon, arkeologiseen perin-
t6on ja maisemaan liittyvat erityiset arvot voidaan sailyttdd. Rantaan on sallittu vain saunara-
kentamista ja korkeintaan kuuden kerrosalaltaan enintddn 20 m2 lomamdokin rakentaminen.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioiminen

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa. Koska ranta-asemakaavan muutos ei vastaa yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan.

Sisaltdvaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Korttelialueet sijoittuvat jo aiemmin rakennettuun paikkaan ja matkailupalvelujen kaytdssa
olevalle alueelle olemassa olevan tien molemmin puolin.

Palveluiden saatavuus

Leirintdalue parantaa matkailupalvelujen saatavuutta Laukko-Hukian alueella, joka on yksi
Vesilahden matkailun painopistealueista. Leirintdalue ei luo tarpeita muiden palveluiden jar-
jestamiselle alueelle.

Maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Ranta-asemakaava sijoittuu kannalta maiseman tai luontoarvojensa kannalta alueelle, joka ei
ole Vesilahden valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ydinaluetta. Ranta-asemakaa-
van ei ole luonnonarvojen kokonaisuuden kannalta erityisen merkityksellinen.

Ranta-asemakaavalla ei katkaista yhtenaisia maisema-alueita tai ekologisia yhteyksia.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Ranta-asemakaava sijoittuu paaosin olemassa olevaan pihapiiriin, rakennettuun ymparistoon
ja peltoalueelle, joilla ei ole virkistyksen kannalta laajempaa merkitysta. Ranta-asemakaa-
valla ei katkaista mahdollisia virkistykseen kaytettyja reitteja, siihen soveltuvia yhteyksia tai
rannan saavutettavuutta. Metsaalueilla on mahdollista ulkoilla jokaisenoikeuksilla. Ranta-
asemakaavalla ei ole vaikutusta veneilyreitteihin.

Leirintdaluetoiminta lisaa rannan virkistyskayttoa. Virkistyskaytté kohdistuu hallitusti pdéosin
korttelin 3 kohtaan rantaan. Alueen valitttmassa laheisyydessa ei ole toimintoja, joihin leirin-
tdaluetoiminta voisi aiheuttaa kohtuutonta haittaa.

Kohtuuton haitta

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta naapurustoon kuuluvien asukkaiden tai maanomista-
jien mahdollisuuksiin kayttda omistamaansa maata yleiskaavassa osoitettuun kayttétarkoi-
tukseen eikad ranta-asemakaavalla ole vaikutusta alueen tieyhteyksiin.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Yleismaaraykset:

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Vesilahden kulttuurimaisemat, ja osa maakunnallisesti
arvokasta kulttuurimaisemaa, Hinsalan kulttuurimaisema.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankéaytossa ja rakentamisessa tulee lahtékohtana olla maiseman ominaispiir-
teiden sailyttdminen.

Suunnittelussa tulee kiinnittd& erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Hukianhovin ranta-asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittd& rantamaiseman sailymiseen seka pel-
toalueiden ja metsésaarekkeiden sailymiseen.

Rantaan rajoittuvat maa- ja metsatalousalueet tulee sailyttdd puustoisena. Alueella sallitaan metsanhoidolliset
toimenpiteet ja alueelle voidaan rakentaa kevyita rakennelmia, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Merkittavista rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.

Alueella edellytetédén kiinteistokohtaista hulevesien kéasittelyd. RM- ja RL-korttelialueille tulee jattaa riittavasti vetta
lapdaisevia alueita, joilla hulevedet voidaan imeyttaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaava luo mahdollisuudet hakea alueelle lupaa leirintdalueen perustamista var-
ten. Leirintdalueen perustamisesta on sdadetty tarkemmin ulkoilulaissa.

Ranta-asemakaavaa toteutettaessa on kiinnitettava erityistd huomioita Hinsalantien hallitun
tienylityksen jarjestamiseen ja risteysalueiden turvallisuuteen.

Mikali alueelle suunnitellaan voimakkaita ympéariston muutoksia kuten avohakkuita,
vanhojen puiden/kolopuiden kaatamista tai rakennusten purkamista, tulisi lepakoiden
esiintyminen ja alueen ekologinen merkitys niiden suojelun kannalta selvittda seuraavassa
kuvassa rajatuilla alueilla:

Vihredlla esitettyna potentiaalisimpia lepakoiden elinymparistdja alueella; rakennusten ymparistd seka puustoinen
ranta-alue. Lahde: Vesilahden Hukianhovin ranta-asemakaava-alueen lepakoiden ja sudenkorentojen elinympéa-
ristdpotentiaalin arviointi. 18.3.2024. Miljdésuunnittelu Henna Koskinen.

Mikali alueille suunnitellaan muuttavia toimia kuten ruoppausta tai kasvillisuuden poistoa, tu-
lisi sudenkorentojen esiintyminen alueella kartoittaa seuraavassa kuvassa rajatuilla alueilla:

39



Vihredlla osoitettuna alueet, joilla on potentiaalia sudenkorentojen elinympéaristoksi. Lahde: Vesilahden Hukianho-
vin ranta-asemakaava-alueen lepakoiden ja sudenkorentojen elinympéristopotentiaalin arviointi. 18.3.2024. Mil-
jédsuunnittelu Henna Koskinen.

Nokialla 27.5.2024

Helena Vaisdnen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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